Stadt Wolgast

- Der Biirgermeister -
Burgstrale 6

17438 Wolgast

Konzeptvergabe
»Formloser Teilnahmewettbewerb auRerhalb des formlichen Vergaberechts*

Grundstiick ,,Krosliner StraRe 11, 17438 Wolgast*

Die Stadt Wolgast beabsichtigt das Grundstiick ,Krésliner Stralle 11% bebaut mit einem
baufélligen Biiro- und Sozialgebdude und einem Nebengebdude (Werkstatt) (Gemarkung
Wolgast, Flur 30, Flurstiick 12 mit einer GroRe von 15588 m?) im Rahmen eines
Kaufvertrages zu verdufiern.

Die Stadt Wolgast beabsichtigt das Grundstlick durch einen Investor zum Zwecke der
Ansiedlung eines produzierenden und/oder verarbeitenden Gewerbebetriebes mit dem
Schwerpunkt der Verarbeitung von Agrarprodukten entwickeln zu lassen. Das Grundstiick
befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet am
Poppelberg”. Im Flachennutzungsptan der Stadt Wolgast ist das Flurstick als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

An diesem Verfahren kénnen sich Privatpersonen, Vereine oder Unternehmen beteiligen,
welche die unten genannte Einrichtung betreiben wollen.

Das Bekundungsverfahren ist fir die mdglichen Kaufer sowie fiir die Stadt Wolgast
unverbindlich.

1. Realisierung

1.1 Vorhaben

Der Investor soll eine Produktions- und/oder Verarbeitungsstatte mit dem Schwerpunkt der
Verarbeitung von Agrarprodukten errichten, entwickeln und betreiben. Weitere Nutzungen
die im Zusammenhang mit der vorgenannten Nutzung stehen, sind ausdriicklich erwtinscht.

1.2 Standort/Lage

Die Stadt Wolgast mit zirka 11.500 Einwohnern wird beglnstigt durch die Lage am
Peenestrom und die Ndhe zur Ostsee sowie zum Greifswalder Bodden. Die Stadt wird
dadurch touristisch frequentiet und ist Ansiedlungsgebiet fiir mittelstandische
Gewerbegebiete. Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg”; einzusehen unter folgenden Link: Fldchennutzungs-/
Bebauungspléne (wolgast.de). Im Flachennutzungsplan der Stadt Wolgast ist das Flurstiick
als Gewerbegebiet ausgewiesen. Das Stadtzentrum ist in einer Entfernung von ca. 3,5 km
erreichbar. Der Tierpark Wolgast liegt unweit entfernt.

1.3 Grundstiick und Gebiude

Das Grundstiick umfasst eine Flache von 15.588 m? (Gemarkung Wolgast, Flur 30,
Flurstiick 12). Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicksflache erfolgt liber die Krosliner
Straike. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Wolgast (siehe Anlage 1).
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Die aufstehenden Gebaude (Biiro- und Sozialgebdude und ein Nebengebiaude (Werkstatt))
sind bauféllig und zur nachhaltigen Nutzung des Grundstlicks abzureilten.

Nachfolgende Konditionen bzw. Grundlagen gelten:

¢ Es handelt sich um ein mit baufalligen Gebduden bebautes Gewerbegrundstick
nebst Wiese.

o Laut schrifticher Auskunft des Landkreises Vorpommern-Greifswald ist das
Grundstiick als Altlast oder als altlastverddchtige Flache im Altlastenkataster erfasst.

+ naturschutzrechtliche Vorgaben sind nicht zu beachten.

¢ Die stadtebaulichen Vorgaben sowie die bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit von
Baumafnahmen sind zu beachten. Baurecht ist ggf. durch Einleitung einen
B-Plandnderungsverfahrens in Abstimmung mit der Stadt Wolgast herzustellen.

« Anschlisse fir Wasserver- und -entsorgung, Elektroversorgung, Gasversorgung und
Telefon an die zentralen Netze sind im Strallenbereich vorhanden.

Ein aktuelles Verkehrswertgutachten liegt vor und kann zu den Offnungszeiten oder durch
vorherige Terminvereinbarung mit Frau Thurow (Angaben siehe Seite 3 unter 2.) eingesehen
werden.

1.4 Rahmenbedingungen

Das Grundstlick wird im Rahmen eines Kaufvertrages lbertragen.

Fir den Verkauf des Grundstiicks wird ein Mindest-Kaufpreis in Héhe von 14.000,00 Euro
vorgegeben.

Daneben konnen insbesondere Erschlieungsbeitrdge nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
anfallen. Diesbeziigliche Beitrdge gehen zu Lasten des Kaufers.

Nicht zu den ErschlieBungskosten im Sinne der Bestimmung des BauGB zdhlen die
sonstigen Anschlusskosten fir die Versorgung insbesondere mit Strom, Wasser, Gas,
Fernwarme, Telefon, etc. Diese richten sich nach den jeweiligen Bedingungen des
Versorgungsunternehmens und sind vom Kéaufer zu tragen. Hinzu kommen die Kosten des
Grundstiickerwerbs  (Notar, Grundbuch, etc.) sowie die bereits entstandenen
Vermessungskosten.

Der abzuschlieRende Kaufvertrag enthalt insbesondere folgende Regelungen:

a) eine Festlegung zur Nutzung des Grundsticks als Produktions- undfoder
Verarbeitungsstitte mit dem Schwerpunkt der Verarbeitung von Agrarprodukten

b) eine Abriss- und Bauverpflichtung, wonach sich der Interessent/Investor verpflichtet:

- die auf dem Grundstiick aufstehenden Gebdude innerhalb von 2 Jahren ab
Besitziibergang abzureillen und

- das Grundstick innerhalb von 3 Jahren ab Besitziibergang zweckentsprechend zu
bebauen und betreiben.

Die Verpflichtungen werden im Kaufvertrag durch Eintragung einer
Ruckauflassungsvormerkung fir die Stadt Wolgast im Grundbuch gesichert.

Die Stadt Wolgast legt dem Verfahren folgende Konzept-Anforderungen zugrunde:

a) Stidtebauliche Vorgaben
1. Entwicklung einer Produktions- und/oder Verarbeitungsstitte mit dem
Schwerpunkt der Verarbeitung von Agrarprodukten
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Einhaltung planungs- und baurechtlicher Vorgaben
Bebauungskonzept

Stadtebauliche Qualitat

Qualitét der ErschlieBung

Qualitat der AuBenflachen

SORWN

b) Unternehmens-Nutzungskonzept

Gestaltung der Nutzung

Investitionsvolumen

Schaffung von Arbeitsplatzen

Plausibilitdt und Nachhaltigkeit der Nutzung
Verbindlichkeit des Unternehmens-Nutzungskonzeptes
(Nutzerzusagen)

GhwN=

c) Zeit- und Umsetzungsplan

d) Referenzen
1. Erfahrung in der Etablierung einer Produktions- und/oder
Verarbeitungsstatte am Markt
2. Darstellung zur besonderen Eignung/Erfahrung
3. Darstellung von besonderen Schwerpunkten im Bereich Produktions-
und/oder Verarbeitungsstatte

1.5 Baurecht

Es sind alle baurechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Weitere stadtebauliche Vorgaben sind vor Beginn der BaumaRnahme mit der Stadt Wolgast
abzuklaren.

Weitere Planungen und Skizzen durch den Architekten sollten im Anschluss an die
Entscheidung des Interessenbekundungsverfahrens erstellt werden und mit der Stadt
Wolgast abgestimmt werden.

2. Konzeptvergabe

Sollten Sie Interesse an einer Teilnahme am Interessenbekundungsverfahren haben, melden
Sie sich bitte schriftlich bei der:

Stadt Wolgast

Fachbereich 5 Liegenschaften
Grundsticksmanagement
Burgstralle 6

17438 Wolgast

Tel.: 03836/251-137, Fax: 03836/251-4-137
E-Mail: uta.thurow@wolgast.de.

Bitte verwenden Sie einen neutralen Briefumschlag ohne Absenderangaben und mit der
Aufschrift: ,,Interessenbekundung - Grundstiick ,,Krosliner StraBle 11°.

Es gilt das Eingangsdatum bei der Stadt Wolgast.

Bitte vergessen Sie deshalb nicht, bei Abgabe Ihrer Interessenbekundung lhre aktuelle
E-Mail-Adresse anzugeben. Fir das Interessenbekundungsverfahren sind folgende
Unterlagen beizufiigen:

¢ [nteressenbekundungsschreiben (nicht mehr als 4 DIN A4 Seiten)
¢ Unternehmens-Nutzungskonzept
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Bebauungskonzept
Finanzplan mit Finanzierungserklarung eines bundesdeutschen Kreditinstituts
Zeit- und Umsetzungsplan

Referenzen - Darstellung zur besonderen Eignung/Erfahrung, besonderen
Schwerpunkten im Bereich Produktion- und/oder Verarbeitung

e Demokratieerklarung
¢ Anerkennung Kaufvertrag

Die vollstandige Interessenbekundung muss spatestens

bis zum 17.06.2024

bei der Stadt Wolgast, wie oben angegeben, in Papierform und unterschrieben per Post oder
durch personliche Abgabe eingegangen sein. Es gilt das Eingangsdatum bei der Stadt
Wolgast.

Die Interessenbekundung kann nicht berticksichtigt werden, wenn

- die Frist nicht eingehalten wird
- oder die Unterlagen unvollstandig sind.

Die Stadt Wolgast behalt sich wvor, bei fehlender Eignung der eingegangenen
Interessenbekundungen das Verfahren abzubrechen.

3. Auswabhlkriterien

Folgende Kriterien werden fiir die Bewertung/Gewichtung fir die Konzeptvergabe zugrunde
gelegt:

¢ Unternehmens-Nutzungskonzept - 25 Punkte
¢ Bebauungskonzept - 40 Punkte
¢ Finanzplan mit Finanzierungserklarung - 10 Punkte
o Zeit- und Umsetzungsplan - 15 Punkte
¢ Referenzen - Darstellung zur besonderen Eignung/Erfahrung, - 10 Punkte

besonderen Schwerpunkten im Bereich Produktion- und/oder Verarbeitung

e Demokratieerklarung (Ausschlusskriterium)

¢ Anerkennung Kaufvertrag (Ausschlusskriterium)
mit vorgenannten Verpflichtungen, wonach sich der Interessent/Investor verpflichtet:

- die auf dem Grundstiick aufstehenden Gebédude innerhalb von 2 Jahren ab
Besitziibergang abzureiten und

- das Grundstick zweckentsprechend als  Produktions- und/oder
Verarbeitungsstatte mit dem Schwerpunkt der Verarbeitung von
Agrarprodukten innerhalb von 3 Jahren ab Besitziibergang zu bebauen und
zu betreiben.

Die eingereichten Unterlagen werden auf ihre Eignung durch den zustandigen Fachbereich
geprlift und eine Empfehlung ausgesprochen. Die Ergebnisse der Auswertung werden dem
Bauausschuss sowie der Stadtvertretung zur Entscheidung vorgelegt. Die Interessenten
werden Uber die Auswahlentscheidung informiert. Mit den Verfassern der ausgewahlten
Konzepte kdnnen im Bedarfsfall Einzelverhandlungen gefiihrt werden.
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4. Erstattung von Kosten

Fir die Teilnahme am Interessenbekundungsverfahren wird keine Vergitung gewahrt.
Ebenso wenig erfolgt ein Ersatz von Auslagen.

5. Hinweis

Fir den Inhalt oder Richtigkeit der vorstehenden Angaben wird jegliche Haftung der Stadt
Wolgast ausgeschlossen. Ein Rechtsanspruch auf Erwerb leitet sich aus der Teilnahme an
dem Interessenbekundungsverfahren nicht ab.

Die Stadt Wolgast ist nicht verpflichtet, einer Interessenbekundung den Zuschlag zu erteilen.
Bei der Interessenbekundung handelt es sich um einen formlosen Teilnahmewettbewerb
auflerhalb des férmlichen Vergaberechts.

Die férmlichen Ausschreibungsverfahren nach der Verdingungsordnung VOB, VOL, UvVgO
finden keine Anwendung.

Datenschutzhinweise zur Erhebung von personenbezogenen Daten nach Art. 13 und Art. 14
der Europédischen Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO) erhalten Sie unter
Datenschutzerkldrung (wolgast.de).

TN

Ralf Fischer
1. stellv. Blrgermeister
Stadt Wolgast

Wolgast, 07.05.2024
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MV2885

Landkreis Vorpommern-Greifswald AUSZUg aus dem

- Der Landrat -

Kataster- und Vermessungsamt Liegenschaftskataster
Mihlenstr. 18c Liegenschaftskarte MV 1:2000
17389 Anklam

Erstellt am 06.11.2023

Gemarkung: Wolgast (13 3509) Gemeinde: Wolgast, Stadt (13 0 75 144)
Flur: 30 Landkreis Vorpommern-Greifswald
Flurstiick: 12 Lage: Krosliner Strale 11

Lagerplatz

La%erplatz

Fluriibersicht

Wolgast
30

© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielféaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung
der zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

MaRstab 1:2000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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